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SADAN FAR | EN ENERGIEFFEKTIV EJENDOM

Ca. 30 procent af energiforbruget i Danmarks ca.
100.000 etageboligejendomme kan spares, viser
analyser. Det haenger sammen med, at mange af
ejendommene er opfert i en tid, hvor der ikke var
lovkrav om isolering. Energirenovering og mere
energirigtig drift af boligejendomme er dermed en
vigtig brik i Danmarks grenne omstilling.

| mange etageejendomme er der anlaeg og syste-
mer, som ikke drives eller vedligeholdes optimalt.
Samtidig kan der veere behov for at energiforbedre
bygning og anleeg. Men hvordan ger man det bedst
muligt?

Denne guide giver en kort gennemgang af, hvad
man i boligforeninger skal veere opmaerksom pa ved
et energirenoveringsprojekt, og hvordan man kan
sikre energirigtig drift og vedligehold af systemer,
anlaeg og selve bygningen. Den fortaeller dig ogsa,
hvor du kan f& mere viden i andre materialer.

Guiden er et hurtigt hjeelpeveerktgj til dig, der enten
sidder i en boligforenings bestyrelse, er driftsan-
svarlig for en eller flere ejendomme eller er udfe-
rende handvaerker og hjaelper boligforeninger med
at renovere og/eller vedligeholde deres bygninger.
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GOD DRIFT OG ENERGIBESPARELSER GAR

HAND | HAND

Der kan opnas store energibesparelser ved at drifte
og vedligeholde sin bygning og ejendom korrekt.
Desuden er det helt generelt en god ide at sikre
god drift og vedligehold for at undga ubehagelige
overraskelser og ungdvendige, uopdagede skader
og nedslidninger.

Fx er det vaesentligt for, at jeres tekniske anlaeg kan
fungere korrekt og energieffektivt, at de vedligehol-
des, hvilket ogsa geelder den tilherende automatik,

der styrer og regulerer anlaeggene.

Tegn pa manglende vedligehold

Der er nogle typiske tegn p3, at bygningsdriften er
ineffektiv og dermed typisk ogsa bruger unadigt
med energi.

| skal holde hgje med disse tegn:

*  Hejt varme-, el- og/eller vandforbrug

+ Kulde og traek
For varmt indeklima, evt. overophedning

+ Darlig luft, evt. fugt og lugt

+ Samtidig opvarmning og keling af rum
For hgj fremlgbstemperatur til radiator- eller
gulvvarmesystem

+  For hgj indblaesningstemperatur fra
ventilationsanlaeg

+  For lav belysningsstyrke

Varme- og brugsvandsanlaeg

Det er hensigtsmaessigt at vedligeholde og kontrol-
lere jeres bygnings varmeanlaeg og system til varmt
brugsvand, da der er mulighed for at opna energi-
besparelser og forebygge driftsproblemer.

Serg for:

® At anlaeggene er indstillede, sa forbruget af
varme og varmt vand er ngje tilpasset behovet
til enhver tid og ethvert sted. Det kan begraense
ungdvendigt varmeforbrug til et absolut mini-
mum.

@ At brugsvandstemperaturen ikke er hgjere end
55 °C, og at varmekurven er indstillet sa lavt
som muligt. Det vil sige, at fremlgbstempera-
turen som funktion af udetemperaturen er
indstillet sa lavt som muligt. Varmekurven skal
stilles sa lavt som muligt, uden at der kommer
klager fra beboerne.

® At cirkulationspumpen til cirkulation af central-
varme afbrydes, nar fyringssaesonen er slut, og
varmetilfarslen til bygningens centralvarmean-
leeg er afbrudt.

Fa mere at vide
Laes mere om indregulering af varmeanlaeg, varmekurve og
cirkulationspumper m.v.:

Drifts- og vedligeholdsguide fra Teknologisk Institut



https://www.teknologisk.dk/driftogvedligehold

Ventilationsanlaeg

Hvis jeres bygning har et ventilationsanlaeg, er der
ogsa et energiforbrug forbundet med det - afhaen-
gigt af driftstider og luftmaengder. Derfor er der ofte
mange penge at spare ved at kontrollere og opti-
mere ventilationsanlegget.

Serg derfor for:

@ Atindstille ventilationsanlaeggene, sa driften er
ngje tilpasset jeres behov.

€ Atluftmaengder og -temperaturer samt drifts-
tider hele tiden skal svare til de reelle behov for
hvert enkelt anlaeg.

Ved at gare disse ting kan | begraense ungdvendig
ventilation til et absolut minimum og forbedre inde-
klimaet markant.

Hvis | har energirenoveret og taetnet ejendommen
med efterisolering eller nye vinduer, er det meget
vigtigt at sikre, at der er effektiv ventilation - fordi
ventilationen ikke laengere kan ske gennem utaethe-
der i bygningen.

Fa mere at vide

Find viden om ventilationslgsninger
samt indstilling og vedligehold af
ventilationsanlag:

Videncentrets Energilgsninger om

forskellige ventilationslgsninger

Drifts- og vedligeholdsguide fra
Teknologisk Institut

Energistyring

En anden made at spare pa energiregningen er ved
at kontrollere og optimere jeres bygnings energifor-
brug ved hjzaelp af malrettet energistyring. Har | ikke
en energiansvarlig person allerede, er det ogsa en
god ide at fa udpeget en.

Sadan kan | kontrollere jeres energiforbrug med
energistyring:

@ Start med en forelgbig kortlaegning af jeres
energiforbrug.

€ Sammenlign derefter forbruget med tilgaenge-
lige nggletal for tilsvarende bygninger - bade
totaltal og for udvalgte delforbrugsomrader,
som f.eks. ventilation og belysning.

€@ Brugden lgbende registrering af forbruget som
grundlag for bedre drift og beslutninger om
energiforbedringer, da det dokumenterer, om
andringer og energibesparende tiltag virker
efter hensigten.

Med energistyring laver | en systematisk og perma-
nent kontrol ved maling af energiforbrugets ster-
relse og sammenligner det med det forventede, dvs.
det budgetterede, forbrug.

Fa mere at vide

Find tjeklister og nggletal for
energiforbrug til at sammenligne
jeres forbrug med andres:

Videncentrets nggletalskatalog for forbrug
af varme, el og vand i etageejendomme

Tjeklister til energirigtig bygningsdrift
fra Videncenter for Energibesparelser i
Bygninger
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Hvis forbruget afviger vaesentligt fra det budgetterede, ber | fa foretaget en analyse for at finde arsagerne -
og om ngdvendigt foretage a&ndringer. Det kan fx ske ved:

@ Atindregulere de tekniske anleg
@ Atgribe ind overfor uhensigtsmaessig brugeradfaerd
@ Atlave udskiftninger pa eller eendringer af de tekniske anlaeg

@ Atgennemfare energiforbedringer pa bygningen fx efterisolering
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Indeklima

Det er veldokumenteret, at indeklimaets kvalitet har
stor indflydelse pa menneskers trivsel, sundhed og
effektivitet. Men desvaerre har mange ejendomme
indeklimaproblemer.

For at sikre et godt indeklima er det vigtigt at have
fokus pa flere faktorer:

©  stgj
¢ treek
«  kulde

*  heje temperaturer
+ luftkvalitet, herunder tilstreekkelig ventilation.

Problemer med for hgje indetemperaturer og for
darlig luftkvalitet kan forbedres vaesentligt ved at
installere ventilationsanlaeg, hvilket samtidig kan
spare energi pa grund af anlaeggets varmegenvind-
ing. Er der allerede et ventilationsanlaeg, bar man
sikre, at det er indreguleret korrekt, og at er ordent-
ligt vedligeholdt.

Problemer med stgj, kulde og traek kan muligvis
l@ses ved renoveringstiltag som efterisolering og
nye vinduer, hvorved man ogsa sparer energi. Byg-
ningens klimaskaerm skal vaere taet og velisoleret for
at undga traek. Darligt isolerede ydervaegge, lofter/
tage eller fundamenter vil medfgre ubehag som
kuldenedfald eller kuldestraling, der fgles som traek.

Der skal selvfalgelig vaere tilstraekkelig med ventila-
tion i lejlighederne, men luftudskiftningen begr ske
gennem ventilationssystemet og ikke gennem byg-
ningens konstruktioner. Ventilationsanlaegget skal
desuden vaere dimensioneret korrekt, saledes at der
opretholdes en tilfredsstillende operativ temperatur
og lufthastighed i alle lejligheder.

Fa mere at vide
Laes mere om indeklima og
ventilation:

Guide om indeklima fra Videncenter for
Energibesparelser i Bygninger

Drifts- og vedligeholdsguide fra
Teknologisk Institut
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Udover at reducere energiforbruget og forbedre
indeklimaet er god drift og lgbende vedligehold en
rigtig god ide, for at | kan have en velfungerende og
sund bygning, der bevarer sin vaerdi og kvalitet.

| den drifts- og vedligeholdsguide og tilhgrende

film, der er naevnt undervejs i denne guide, er der

et omfattende materiale til god drift og lgbende
vedligehold. Her kan | fa svar pa stort set alt bade
generelt for hele bygningen og ned pa bygnings-
delsniveau. Materialet forteeller bl.a., hvordan | laver
bedre vedligeholdelsesplaner og undgar skader,
hvilke konsekvenser darlig drift og forskelligt mang-
lende vedligehold kan have, hvordan | opdager evt.
problemer, og hvordan | vedligeholder bygningsdele
og anlaeg bedst muligt.

| kan ogsa benytte tjeklister til energirigtig bygnings-
drift fra Videncenter for Energibesparelser i Byg-
ninger. De er oprindeligt udarbejdet til skoler, men
kan for det meste indhold ogsa bruges i etageejen-
domme.
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Enhver ejendom skal, som det fremgar ovenfor,
vedligeholdes Igbende - og her er der en gylden
mulighed. Laves der et projekt med en langsigtet
finansiering pa fx 30 &r sammen med vedligeholdel-
sesopgaver, vil de fleste simple energirenoveringer
som efterisolering af loft eller hulmursisolering
kunne betale sig fra dag ét. Efterisolering af yder-
vaegge er mere omkostningstungt, men sker det,
nar facaden alligevel skal vedligeholdes, kan regne-
stykket ogsa her blive positivt.

Det kan ofte ogsa betale sig med et langt sigte at
skifte til enten fjernvarme, hvis det findes i jeres om-
rade, eller varmepumpe - fremfor olie eller gas. Har
| allerede fjernvarme, er der typisk gode muligheder
for at optimere det eksisterende fjernvarmeanlaeg.

Desuden er etablering ventilationsanlaeg som regel
en god investering bade for at opna et bedre inde-
klima og en lavere energiregning.

Vaer opmaerksom p4d, at det i de fleste tilfeelde er
lovpligtigt ifelge Bygningsreglementet (BR18) at
forbedre bygningens energimaessige standard, hvis
man alligevel renoverer.

Bygningens energimaerke er et godt sted at starte
for at finde ud af, hvad der er relevant at gore i
forhold til energirenovering af ejendommen. Alle
eksisterende energimaerkninger af boliger kan fin-
des pa www.boligejer.dk. Hvis | ikke har en gyldig og
relevant Energimeaerkningsrapport, kan fgrste skridt
veere at fa udarbejdet sadan en.

Inden | seetter et energirenoveringsprojekt i gang, er
det ogsa relevant at tage stilling til en raekke forhold,
for | veelger konkrete Igsninger, herunder:

Hvilke tanker og gnsker har | til energiforbrug,
komfort og indeklima?

Hvilke muligheder er der for at energiforbedre
og energirenovere ejendommen samtidig med
anden renovering?

Har | overblik over energikravene i Bygningsreg-
lementet, og hvad de betyder for jeres projekt?
Hvilke krav har | evt. til tilbagebetalingstider

til energiforbedringer - dvs. at besparelser pa
energiregningen kan finansiere energiforbed-
ringen?

Er der saerlige krav til bygningsarv og aestetik, |
skal forholde jer til? Og har dette nogen betyd-
ning for, hvad | kan gare rent energimaessigt?




Det er ogsa vaesentligt i den indledende fase at
forventningsafstemme med alle involverede parter,
herunder bestyrelsen, beboere, driftsansvarlige og
jeres administrator m.fl. Det anbefales fx at tage
stilling til felgende forhold i forbindelse med energi-
forbedringsprojekter:

Hvis ro og stilhed er et vaesentligt @nske fra bebo-
erne, skal man ngje overveje - og informere - om
den stgj, som fx et ventilationsanlaeg kan med-
fore.

Hvis et godt udsyn er en vigtig prioritet, sa skal
man vurdere, om energivinduer, der under visse
forhold dugger udvendigt, er en god ide.

Hvis maksimalt dagslys er det vigtigste, er det
ved vinduesudskiftning veesentligt at undersege,
hvilke nye vinduer der giver det bedste lysindfald.

Hvis baeredygtighed er en prioritet i jeres boligfor-
ening, er det vaesentligt at undersgge baeredyg-
tigheden af de valgte lgsninger, fx ved hjeelp af
miljgvaredeklarationer (EPD’er) fra producenter
af byggematerialer.

Hvis man vil undga fremtidigt vedligehold, skal
man huske at undersage, hvilket fremtidigt ved-
ligehold der er for nye bygningsdele - er der fx
gget vedligehold ved de nye vinduer?

Frem til og med 2026 er der mulighed for at opna
tilskud til en raekke energitiltag i bygninger til helars-
beboelse, herunder etageejendomme, via den sa-
kaldte Bygningspulje. Den udbydes i opdelte puljer
1-2 gange om aret. Hver gang en pulje er opbrugt,
lukkes mulighed for at sege ned igen.

Puljen er meget eftertragtet, sd det geelder om at
holde sig orienteret om, hvornar det sker, og veere
parat, nar den abner igen.

Det kraever en gyldig energimaerkningsrapport at
spge tilskud fra puljen, sa | kan forberede jer ved at
fa den for jeres ejendom.


https://ens.dk/service/tilskuds-stoetteordninger/bygningspuljen

Der er masser af vaerktgjer til at fa hjeelp til bade forberedelsen og udfgrelsen af et energirenoveringsprojekt.
Her er nogle af de vigtigste:

Det er i mange tilfaelde lovpligtigt ifelge energikravene i Bygningsreglementet (BR18) at
energiforbedre ejendommen, nar | alligevel skal renovere. Med BR18-vaerktgjet fra Videncenter for
Energibesparelser i Bygninger kan du vaelge den bygningsdel, | vil renovere, og lzese om kravene.
Det er vigtigt at fa dette overblik, far | saetter en renovering i gang. Sperg ogsa jeres radgiver og
entreprengr om vejledning for at sikre, at | overholder energikravene.

| Bygherrens Drejebog far du anvisninger til at styre processen med renovering af
etageejendomme. Malet er at sikre, at projektet bliver vellykket energi- og indeklimamaessigt. Det
er et opslagsvaerk til at blive klogere pa de forskellige processer far, under og efter renovering, og
man kan sgge inspiration i cases.

Med Besparelsesberegneren fra Videncenter for Energibesparelser i Bygninger kan | fa et
kvalificeret bud pa energibesparelsen ved efterisolering eller udskiftning af bygningsinstallationer
i jeres etageejendom. | skal indtaste simple bygningsdata og informationer om bygningsdele og
-installationer for at fa en beregning. Fa evt. hjaelp af jeres radgiver eller entreprenar.

Forbruget af varme, el og vand i stort set ens etageboligbebyggelser kan variere fra ejendom til
ejendom, ligesom forbruget i en ejendom varierer fra ar til ar. Derfor er det ofte vanskeligt at vur-
dere, hvor energieffektiv en ejendom er i forhold til andre ejendomme.

| et nggletalskatalog fra Videncenter for Energibesparelser i Bygninger kan du finde negletal for
forbrug af varme, el og vand i etageboligejendomme. Det hjalper jer med at fa et overblik over,
hvad det gennemsnitlige forbrug af varme, el og vand er i etageejendomme i Danmark, og dermed
kan | ved hjeelp af oplysninger om energiforbruget finde ud af, hvor jeres ejendom ligger i forhold
til gennemsnittet.


https://krav.byggeriogenergi.dk/
http://bygherrensdrejebog.dk/
http://www.besparelsesberegner.sbi.dk/
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Videncenter for Energibesparelser i Bygninger stiller gratis energilgsninger til radighed om stort
set alle dele af en etageejendom og dens anlaeg. Energilgsningerne fortaeller, hvordan man
udferer arbejdet korrekt og giver svar pa, hvordan | kan gere jeres bygninger mere energirigtige,
hvor store energibesparelser der er realistiske, og hvordan arbejdet udfgres korrekt.

Med energilgsningerne kan | nemmere komme i gang med at renovere, da de giver praktiske an-
visninger pa, hvordan der opnds en god energistandard i eksisterende etageejendomme.

| kan finde beskrivelser af 25 energibesparelsestiltag i etageejendomme indenfor klimaskaerm,
varmeinstallationer og ventilation og belysning. De dakker disse hovedomrader:

Efterisolering af tage, lofter, kviste og etageadskillelse

Efterisolering af facader - murede vaegge, hulmursisolering m.m.

Renovering eller udskiftning af installationer i varmecentral sdsom fiernvarme, gas- eller oliekedel
Udskiftning til vedvarende energi, herunder varmepumper samt etablering af solcelleanlaeg
Renovering af varmefordelingsanlaeg sdsom pumper, rgr og automatik

Etablering af ventilationsanleeg

Renovering/udskiftning af belysning


https://ens.dk/service/tilskuds-stoetteordninger/bygningspuljen

Om Videncenter for Energibesparelser i Bygninger
Videncenter for Energibesparelser i Bygninger ind-

samler og systematiserer viden om energibesparelser
i bygninger og formidler dette til byggebranchen. Det
overordnede mal er at medvirke til at realisere flere
energibesparelser i den eksisterende bygningsmasse.

Videncenter for Energibesparelser i Bygninger er en
del er Energistyrelsens malrettede informationsind-
sats og har eksisteret siden 2008.

Videncenter for
Energibesparelser i Bygninger

www.ByggeriOgEnergi.dk « TIf.: 7220 2555
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